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Ristijarven kunnan omistamassa Willa Wanhassa (os. Koulutie 7) on talla hetkella
tyhjilldan olevia tiloja rakennuksen jokaisessa kerroksessa. Rakennuksessa on
vuokralla 9.6.2026, viisi (5) eri toimijaa. Rakennuksen kayttdaste on varsin alhainen ja
kayttdasteen nostaminen ilman tilamuutoksia ja taloteknisten ratkaisujen saneerausta
on haastavaa, joten esimerkiksi markkinointi- tai hinnoittelumuutoksilla ei nahda olevan
kayttdasteen oleelliseen muutokseen riittdvaa vaikutusta. Rakennuksen rakenteissa on
kulumisesta ja kayttdian paattymisesta johtuvia korjaustarpeita erityisesti rakennuksen
toisessa kerroksessa. Talouden sopeuttamissuutelmassa Willa Wanha on suunniteltu
myytavaksi. Willa Wanhan on samaa kokonaisuutta keskuskoulun ja Aholantie 30:ssa
sijaitsevan kerrostalon kanssa. Taman vuoksi sen kaukolampd-, sahko- ja
vesijarjestelmat liittyvat keskeisesti toisiinsa eika niita ole eriytettavissa nailta osin
helposti omaksi itsenaiseksi kiinteistdksi. Rakennus sijaitsee myds keskuskoulun
yhteydessa, jolloin kunta voi nykyisellaan ohjata rakennuksen kayttétarkoitusta,
myymisen muuttaessa tilanteen olennaisesti.

Rakennuksessa on pidetty katselmus Ristijarven kunnan ja Kainuun AHA-
asiantuntijoiden toimesta 22.4.2026. Katselmuksessa keskityttiin kayttdasteen
nostamisen nakdkulmasta rakennuksen saneeraustarpeisiin, kosteus- ja
sisdilmatutkimuspainotteisesti koko rakennuksen osalta, seka rakennus- ja
taloteknispainotteisesti ennalta tunnistettujen, yksioksi muutettavien
saneerauskohteiden osalta. Katselmuksessa kaytettiin pohjatietona vuonna 2021
tehtya kuntotutkimusraporttia. Lisaksi kohdekierroksen aikana tehtiin havaintoja
visuaalisesti ja aistinvaraisesti. Saneerauksen myoéta Ristijarven keskustan alueella
eniten kaivattujen, helposti saavutettavien vuokrayksididen maara kasvaisi.

Kohteessa aiemmin tehdyn kosteus- ja sisailmateknisen kuntotutkimuksen seka
katselmuksen perusteella rakennuksessa on tunnistettu korjaus- ja muutostarpeita,
jotka tulee huomioida tilojen kayttdtarkoituksen muuttamisen yhteydessa. Toisen
kerroksen huonetiloissa on nykyisin useita kahden huoneen yhteiskayttssa olevia
pesutiloja. Tilojen muuttaminen asunnoiksi saattaa edellyttdaa huonetilojen yhdistamista
seka uusien oviaukkojen toteuttamista. Liséksi pienkeittididen rakentaminen edellyttda
uusia viemari- ja taloteknisia ratkaisuja, joiden toteutuksessa tulee huolehtia
rakenteiden tiiveydesta.

Katselmuksen perusteella on todettu, ettd kayttdtarkoituksen muuttaminen asunnoiksi
on rakennuksen toisen kerroksen osalta niin merkittdva muutos, ettd hankkeen
jatkovalmistelun perustaksi tulisi laatia erillinen hankesuunnitelma.

Hankesuunnittelussa selvitetaan tilakohtaisesti toteutettavat asuntoratkaisut,
korjaustarpeet, rakennusluvan edellytykset, toteutusaikataulu seka hankkeen
kustannusarvio ja taloudellinen kannattavuus. Hankesuunnitelmassa verrataan uusia
toteutettavia vaihtoehtoja nykytilaan ja arvioidaan rakennuksen kayton taloudellisia
realiteetteja tulevaisuudessa, ilman toteutettavia muutoksia. Willa Wanhan kiinteistdn
tuloslaskelma oli vuonna 2025, 34 195,97 (€) euroa negatiivinen. Toimintatuottoja
kertyi 15 839,95 (€) euroa ja toimintakuluja 50 035,92 (€) euroa.
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Hankesuunnitelman laatiminen vaatii palvelun ostamista erikseen kilpailutettavalta
ulkopuoliselta taholta.

Hankesuunnittelussa tarkastellaan vaihtoehtoisesti:

e nykyisten pesuhuoneiden hyddyntamista ja yksididen toteuttamista vahaisilla
muutostéilld mm. keittidratkaisujen rakentamisella ja mahdollisten
lattiamateriaalien vaihtamisella; tai

o tilojen laajempaa peruskorjausta, jossa uusitaan/toteutetaan tarvittavilta osin
kylpyhuoneet, keittiot, lattiapinnoitteet seka muut kuluneet pinnat.

Samalla suunnittelussa huomioidaan kuntotutkimuksessa esitetyt korjaus- ja
laadunvarmistustoimenpiteet, kuten rakenteiden tiivistykset, iimanvaihtojarjestelman
puhdistus ja muutosty6t, kosteudenhallinnan ja mahdollisten sisailmariskien
hallintatoimet seka korjausten laadunvarmistus koko rakennuksen osalta.

Willa Wanhan hankesuunnittelulle ei ole varattu maararahaa vuoden 2026 teknisten
palveluiden talousarvioon. Alustava arvio hankesuunnitelman hankinnan arvoksi on
10 000 — 15 000 (€) euroa. liman hankesuunnittelua on todellisten
rakentamiskustannusten seka sitd myota muutostdiden taloudellisen kannattavuuden
arvioiminen riittavalla tarkkuudella lahes mahdotonta.

Paatdsesitys:

Elinvoimatoimikunta esittda, ettd kunnanhallitus paattda kaynnistada hankesuunnitelman
toteutuksen seka valtuuttaa teknisen paallikon valmistelemaan ja kdynnistdmaan
hankesuunnitelman kaytannon toimet.

Paatos:

Elinvoimatoimikunta paattaa olla esittdmatta asiaa kunnanhallitukselle ja lopettaa asian
valmistelun.



