RISTIJARVEN KUNTA

Vanhan kunnantalon siirtdminen energiansaastétilaan

Khall § 226

Valmistelija: Jussi Tolonen / Katri Aula

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 9.10. § 22 talouden sopeuttamissuunnitelman vuosille
2024-2027 ja silla tavoitellaan n. 0,6 me pysyvia sadastoja. Talouden tasapainottamisen
tai alijagaman kattamisen keinojen tulee olla ensisijaisesti reaalitalouden keinoja eli
tulojen lisayksia tai menojen vahennyksia.

Talouden tasapainottamistoimenpiteiden osalta vuosille 2024-2027 teknisten
palveluiden toimenpideohjelmaan on kirjattu vanhan kunnantalon osalta (os. Aholantie
19, TILA; RISKIO, kiinteistétunnus 697-401-0001-0135) myynti tai kylmilleen laitto.

Kiinteistdon vuotuiset kayttdkustannukset on arvioitu olevan talouden
sopeuttamisssuunnitelman valmistelun yhteydessa noin 16 500 euroa, josta suurin
yksittainen kustannuserd muodostuu rakennuksen lammittdmisesta kaukolammalla.

Rakennukseen on tehty sisailmatutkimus vuonna 2012. Vanhan kunnantalon
rakenteissa on mikrobivaurioita ja sen sisadilmassa on ollut havaittavissa
tutkimushetkella epapuhtauksia. Taten ei ole oletettavaa, ettad rakennuksen kunto olisi
parantunut sisailmatutkimuksen valmistuksen jalkeisina vuosina. Vanhan kunnantalon
rakenteita on lisdksi avattu ja ndiden vaikutuksia sisdilmaan ei tunneta. Rakennuksen
rakenteissa voi olla myds asbestia.

Rakennuksen arvonlisaverottomat vuotuiset vuokrasopimuksiin perustuvat vuokratuotot
olivat vuonna 2024, 480 euroa (alv. 0%). Lisaksi rakennuksen piha-alueella sijaitsevien
autopaikkojen vuokratuottoja kertyi 400 euroa (alv. 0%). Samalla ajanjaksolla
arvonlisaverottomia toimintakuluja muodostui 18 747,22 euroa (alv 0%), josta
kaukoldmmodn osuus oli huomattavin, 10 778 euroa (alv 0%).

Vanhaa kunnantaloa kaytetaan talla hetkella yksityis- ja yhdistystoiminnan tarpeisiin.
Rakennuksessa on myds vaestonsuojatilat. Rakennuksen kayttajille on pyritty
kartoittamaan korvaavia tiloja kunnan muista kiinteistoista, jolloin rakennuksen
lammittamisen paattamisella olisi mahdollisimman vahaiset vaikutukset, tiloja nykyisin
kayttavien tahojen toimintaan.

Korvaavien tilojen kartoitus yhdessa toimijoiden kanssa on ulotettu kaikkiin vanhan
kunnantalon tiloja kayttaviin tahoihin ja kunnan omistamista rakennuksista: Katvelaan
(Kirkkotie 5), Unikkoon (Aholantie 14) ja Willa Wanhaan (Koulutie 7). Katvelan
nykyinen toiminta painottuu kesdaikaan ja kiinteiston remontointiin saatiin valtiolta
tukea 100 000 euroa. Kunnalla on vapaita toimitiloja runsaasti myos Willa Wanhassa ja
Unikossa. Toimijoilta saadun tiedon perusteella osa vanhan kunnantalon nykyisista
toimijoista on 16ytanyt itselleen mahdollisia toimitiloja kunnan nykyisesta tarjonnasta.
Osalle toimijoista ei heidan kertomansa mukaan 16ydy kunnan hallinnassa olevista
kiinteistoista toimintaan soveltuvia tiloja. Yhtena asiana on nostettu esille tilojen
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Khall § 4

korkeus ja pituus: Willa Wanhan 2-kerroksen huonekorkeus 2,7m seka
kellarikerroksessa huonekorkeus on 2,45m, mutta koteloiden ja putkivetojen kohdalla
matalampi. Katvelan huonekorkeus salissa 3,65m ja pituus 10,7m seka
luokkahuoneessa 3,65m ja pituus 9,8m.

Kunta on jarjestanyt keskustelutilaisuuden kuntalaisille seka jarjestodille 24.11.2025.
Keskustelutilaisuussa halukaat ovat voineet esitelld toimintaansa ja tuoda esille
nykyiset tai tulevaisuuden tilatarpeensa kunnan alueella. Vanhan kunnantalon tiloissa
toimivien rekisteroityjen jarjestdjen jasenmaara on yhteensa 119 henkiléa, jakautuen
seuraavasti;

-Ristijarven Urheilumetsastajat 49 jasenta

-Ristijarven Reserviupseerit 23 jasenta

-Ristijarven Reservildiset 47 jasenta.

Vanhan kunnantalon yhteydessa sijaitsevat vaestonsuojatilat, joiden lammittaminen
riippuu kiinteiston kohtalosta — myydaanko, laitetaanko kylmilleen, puretaanko vai
jatketaanko vanhan kunnantalon kayttoa.

Rakennuksen l[ammittamisen paattdminen voi aiheuttaa sen julkisivussa nopeutunutta
rappeutumista ja rakennuksen lammittdmisen lopettamiseen johtavilla ratkaisuilla on
siten myos merkitysta kuntakeskuksen yleiskuvaan. Paatdksen vaikutukset ulottuvat
pitkalle tulevaisuuteen ja rakennuksen mahdollisesta purkamisesta aiheutuvat
kustannukset tulee huomioida seuraavien vuosien taloussuunnittelussa.

Ristijarven kunta tavoittelee energiatehokkuuden parantamista omistamissaan
kiinteistdissa ja on ollut mukana kunta-alan energiatehokkuussopimuksessa (KETS)
2017-2025. Ristijarven kunnanhallitus on kokouksessaan 4.12.2025 § 213 kasitellyt
julkisen alan energiatehokkuussopimukseen (JETS) liittymista kaudelle 2026-3035,
joka ohjaa kuntaa ymparisto-, energia- ja ilmastotavoitteiden saavuttamisessa.

Rakennuksen menojaannds (tasearvo) on nykytilassa 568,94€
Liitteet:

1. Vanhan kunnantalon sisailmatutkimus
2. Vanhan kunnantalon talouslaskelma

Paatosesitys:
Paatdsesitys annetaan kokouksessa
Paatos:

Kunnanhallitus paatti siirtda asian kasittelyn seuraavaan kokoukseen.

Valmistelija: Jussi Tolonen / Ahti Mikkonen / Katri Aula

Asian valmistelu on jatkunut teknisten tarkennuksien osalta. Rakennuksen purkamisen
kustannusarvio on noin 175 000€ (250€/m2). Vanhan kunnantalon purkamiseen ei ole
saatavissa julkista tukea, jonka myoéta rakennuksen mahdolliset purkukustannukset
tulisivat kokonaisuudessaan kunnan kannettavaksi. Selvityksien perusteella vanhalla
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kunnantalolla talla hetkella toteutuvaa toimintaa, voidaan jatkaa Willa Wanhan ja
Uutelan tiloissa pienin rakennusteknisin muutoksin.

Paatosesitys:

Paatdsesitys annetaan kokouksessa
Paatos:

Kunnanjohtajan paatdsesitys:

Kunnanhallitus paattaa

- palauttaa asian uudelleen valmisteluun

- valtuuttaa teknisen paallikdn teettdmaan sisailmatutkimukset seka vanhasta
kunnantalosta etta Willa Wanhasta

- kutsua vanhassa kunnantalossa olevat toimijat kunnanhallituksen kuultavaksi
sisdilmatutkimuksen valmistuttua

Kunnanhallitus hyvaksyi paatdsesityksen.

Khall § 162
263/00.02.01/2025

Valmistelija: Mikko Juvani, Ahti Mikkonen
Kartoituksen tuloksena on selvitetty neljaa vaihtoehtoa vanhan viraston jatkoa ajatellen.
Vaihtoehdot paatdksentekoa varten

0. Jatketaan entiseen malliin, mutta vuokrasopimukset irtisanotaan, koska
kuntotutkimuksen perusteella rakennus ei sovellu oleskeluun. Kayttdkustannukset
vuodessa noin 20 000 €.

1. Rakennus siirretdan energiansaastoétilaan

Suunnittelijoilta saatujen arvioiden mukaan vaestosuojan korjaustdiden hinta koostuu
LVI-t6ista ja salaojaputkistojen kunnostuksesta. Liséksi kustannuksia aiheuttaa
Kainuun AHA-asiantuntijoiden kuntotutkimuksen mukaiset korjaussuositukset (seinien
laaja-alaisten mikrobivaurioiden korjaus, vaurioituneiden valiseinien uusiminen,
muovimattopinnotteisten lattioiden uusiminen vesihdyrya lapaisevaan pinnoitteeseen,
my0Os valurautaiset viemarit suositellaan uusittavaksi). Kokonaishinta-arvioksi
muodostuu 100 000 — 120 000 €.

Korjaustarpeiden kokonaisuus on laajamittainen ja kustannusvaikutuksiltaan
merkittava.

2. Rakennuksen purkaminen, (175 000 — 200 000 €), hintaa kysytty epavirallisesti
puhelimella kolmelta toimijalta. Vaestosuojan kayttokunnossapitovelvoite sailyy
kunnalla siihen saakka, kunnes rakennus on purettu.

3. Rakennuksen myynti
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Selvitystydhon on tdhan mennessa kaytetty rahaa 12 815 €

Paatdsesitys:

Paatdsesitys annetaan kokouksessa

Paatds:
Kunnanhallitus paatti palauttaa asian uudelleen valmisteluun.

Kunnanhallitus edellyttda lausuntoa sisailmakartoituksesta siten, ettéd paatos voidaan
tehda vuoden loppuun mennessa.



